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1. PROFIL AKCIOVEJ SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: CHEMINVEST, a. s.

Sidlo: Sokolovska 2, 066 01 Humenné
Préavna forma: akciova spolo¢nost’

Den zapisu: 1.4.1992

ICO: 00677957

IC DPH: SK 2020510602

pre-LELI: 097900BGMQ0000061885

web: www.cheminvest.sk

Statutirny organ: predstavenstvo

ZloZenie predstavenstva k 31. 12. 2025:

Ing. Viera Fiiryova - predseda predstavenstva
Mgr. Marianna Bednarc¢ikova - Clen predstavenstva
Ing. Bernard Juro - Clen predstavenstva
Mgr. Peter Tirpak - ¢len predstavenstva

ZloZenie dozornej rady :

Bernardina Jurova - predseda dozornej rady
Ing. Milan Konecny - ¢len dozornej rady
Mgr. Viera Fliryova - ¢len dozornej rady

Struktiira vlastnikov akeii k 31. 12. 2025 :

Ing. Viera Fiiryova 5225 akcii 31,46 % podielu na ZI
Ing. Milan Konecny 3087 akcii 18,59 % podielu na ZI
Ing. Bernard Juro 2 162 akcii 13,02 % podielu na ZI
Milan Hosek 1 432 akcii 8,62% podielu na ZI
Ing. Milan Kone¢ny ml. 1 130 akcii 6,80 % podielu na ZI
Drobni akcionari 1 323 akcii 21,51 % podielu na ZI
Zakladny kapital spolocnosti: 564 604,- € v plnej vyske splatené
Pocet akcii: 16 606

Menovita hodnota 1 akcii: 34,-€

Forma: akcie na dorucitela

Podoba: zaknihované

DalSie pravne skutoénosti:

e Spoloc¢nost’ bola zalozena podla ustanovenia § 154, zék. ¢. 513/91 Zb., zakladatel'skou listi-
nou Fondu nérodného majetku SR dna 23. 3. 1992,

e Zmeny stanov a. s. schvalené Valnym zhromazdenim dna 7. 12. 1992 a 15. 6. 1993,

e Zmena stanov a. s. schvalena Valnym zhromazdenim diia 25. 4. 1997,

e Zmena stanov a. s. schvalena Valnym zhromazdenim dna 6. 5. 2003.


http://www.cheminvest.sk/

2. Historia a predmet ¢innosti spoloénosti

Historia

Vznik spolo¢nosti CHEMINVEST, a.s. ako pravnického subjektu sa datuje od roku 1992,
presnejSie, doba vzniku 1. april 1992. Hlavnou ¢innost'ou spolo¢nosti bola stavebno — montdzna
vyroba, prace pre organizacie aj sukromny sektor.

Finan¢na kriza v rokoch 2008-2009 mala dopad aj na CHEMINVEST, a. s. ZhorSili sa
podmienky podnikania a pre nedostato¢nt zékazkovu napln a hlavne nevymozitel'nost’ pohl'adavok,
spolo¢nost’ ukoncila svoju ¢innost’ v oblasti stavebnictva. Posledné realizované stavebné prace boli
v rokoch 2009 az 2010, kedy sa svojpomocne realizovala rekonstrukcia polovice administrativnej
budovy vo vlastnictve akciovej spolocnosti na byty. Spolu vzniklo 21 novych bytov. Pre nedostatok
finan¢nych prostriedkov bolo ku diiu 1. 4. 2010 vyrobné stredisko zrusené.

Od roku 2010 spolocnost’ ai do teraz podnika a dosahuje prijmy uzi iba 7 prendjmu a
prevdadzkovania svojich vlastnych nehnutel’nosti zahrnutych v obchodnom majetku.

Pre velmi slabu obsadenost’ kanceldrskych priestorov sa spolo¢nost’ rozhodla pre
rekonstrukciu aj druhej polovice administrativnej budovy na bytové jednotky. Finan¢né krytie sa
zabezpecilo predajom nevyuzivaného hospodarskeho arealu, predajom Styroch bytov a ziskanim
nového uveru od SLSP, a. s. Nova zmluva o uvere na sumu 245 tis. € bola uzavreta dia 20. 7. 2016.
ISlo o zla€enie starého anového tuveru, pricom novy uver na rekonStrukciu druhej polovice
administrativnej budovy na byty predstavoval 166,3 tis. €.

V priebehu roku 2016 sa uskuto¢nila dodavatel'skym spdsobom rekonstrukcia 4 — podlaznej
budovy na 25 bytov spolu s vytvorenim 25 novych parkovacich miest v areali akciovej spolo¢nosti.
Novo zrekons§truovana stavba ,,Bytovy dom* bola skolaudovana v decembri 2016.

Sucasnost’

Predmetom Cinnosti spolo¢nosti je prendjom a prevadzkovanie vlastnych nehnutel’nosti.
Spolo¢nost ma vo svojom vlastnictve v Humennom :

e 58 bytov, z toho 46 bytov na ul. Sokolovska 2 a v bytovom dome na ul. Kukorelliho 1506 ma
12 bytov a 1 skladovy nebytovy priestor v pivni¢nych priestoroch

e gardze - sklady, parkovacie plochy a kancelarske priestory pre vlastné ucely na ulici
Sokolovska 2.

Spolo¢nost’ zabezpecuje prenajom bytovych a nebytovych priestorov, garazi a parkovacich ploch a
vykonava ¢innosti suvisiace s ich spravou a udrzbou. Odborné a Specializované sluzby st prevazne
zabezpeCované dodavatel'skym spdsobom prostrednictvom externych partnerov.

Spolocnost’ zabezpecuje vsetky potrebné sluzby v tychto nasledujucich oblastiach:

e ckonomicka oblast - evidencia ndjomnikov, vyhotovenie Zmliv o ndjme a s tym spojené
administrativne ukony, vedenie podvojného uctovnictva - evidencia prijmov a vydavkov,
vykondvanie  vSetkych tUhrad suvisiacich s prevadzkou bytovych domov, sledovanie
nedoplatkov, spracovanie a vypocet mesacnych zalohovych platieb, vykonavanie ro¢ného
vyuctovania za sluzby a iné.

e prevadzkova oblast - zabezpecenie vSetkych sluzieb spojenych s prevadzkou bytovych domov,
dodavka tepla, vody, elektriny, plynu, zabezpeCenie potrebnych oprav a udrzby, revizii -
poziarnej ochrany, elektriny, upratovanie, zabezpecenie kontrolnych odpoctov z meracov
V bytoch, ako aj pri vymene ndjomnikov a d’alSie sluzby podl'a potreby.

e pravna oblast - uzatvéaranie, evidencia a sledovanie dodrZiavania existujucich zmlav
spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, sprostredkovanie sluzieb
dodavatel'skym sposobom od externych firiem, vymahanie nedoplatkov formou upomienok,
predzalobnou vyzvou, sidnou cestou, riesenie sidnych a mimosudnych sporov, exekucie, atd’.



3. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a prehl’ad 0 finanénom hospodareni

Finan¢na analyza, vyvoj zakladnych ukazovatel'ov podnikania v eurach :

Rok 2025 2024,  rozdiel
VYNOSY z hospodarskej ¢innosti : 278 206 287 952 9446
- trzby z predaja sluzieb — Cisty obrat 271890 271 190 700
- trzby z predaja DLHM 650 0 650
- ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 5 666 16 762 -11 096
NAKLADY z hospodarskej ¢innosti : 257 764 317 505 -59 741
- spotreba materidlu a energii 63 414 72976 -9 562
- sluzby 62 988 114 779 -51791
- osobné naklady (mzdy, odmeny SO, soc. nékl.) 86 503 81 828 4675
- dane a poplatky 3458 2781 677
- odpisy DLHM 33 505 32 160 1345
- opravné polozky k pohl'addvkam 68 68 0
- ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 7828 12913 -5085
- zostatkova cena predaného DLHM 0 0 0
VYSLEDOK hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 20 442 -29 553 49 995
Pridana hodnota 145 488 83 435 62 053
VYNOSY z finanénej ¢innosti : 0 96 -96
- vynosov¢ uroky 0 0 0
- ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 96 -96
NAKLADY na finanéni &innost’ : 1008 3602 -2 594
- nakladové uroky 0 0 0
- ostatné naklady na finan¢nt ¢innost’ 1008 3602 -2 594
VYSLEDOK hospodarenia z finanénej ¢innosti -1 008 -3 506 -2 498

Rok 2025

Rok 2025 bol pre vyznamnu Cast’ obyvatel'ov Slovenskej republiky obdobim vel'mi naroénym
a pre mnohych velkym sklamanim. Po rokoch pandémie, vysokej inflacii, energetickej krize sa
ocakévalo zlepSenie. Opak bol pravdou. Ekonomicka situacia na Slovensku sa neustale zhorSuje a stale
pretrvava geopolitické napétie v dosledku vojny na Ukrajine a politickej situdcie vo svete.

Konsolida¢né opatrenia vlady, vratane zavedenia novych danovych povinnosti, transakénej
dane, zvysSenej sadzby DPH, spolu s pretrvavajucim inflaénym tlakom prispeli k rastu cien tovarov a
sluzieb, vratane zakladnych Zivotnych potrieb. Dosledkom je pokracujiice zhorSovanie materidlneho
postavenia domécnosti. Zaroven sa prehlbuji regionalne rozdiely, najmé vo vychodnych regionoch
krajiny. Presovsky kraj dlhodobo patri medzi regiony s najnizSou priemernou mzdou, o negativne
ovplyviiuje jeho konkurencieschopnost’, investi¢nu atraktivitu a celkovy rozvoj. ZhorSujlica sa
ekonomickd situicia zaroveil podporuje odliv obyvatel'stva, predovSetkym mladych T'udi, do
zahranicia alebo do rozvinutejSich regionov, ¢o mdéze mat’ dlhodobé demografické a hospodarske
dosledky.



Vplyv externych faktorov na hospodarsku ¢innost’ spolo¢nosti

Negativne vplyvy sa citel'ne prejavuja aj v podnikatel'skej ¢innosti CHEMINVEST, a. s., predovset-
kym v oblasti prendjmu bytov:

a) ZniZeny dopyt po vidcsich bytovych jednotkach. Obsadzovanie vacsich, najma trojizbovych
bytov je v sucasnosti naro¢nejsie. Mnohi ndjomcovia v désledku zhorsujucej sa financnej si-
tuacie preferuju cenovo dostupnejsie byvanie, ¢o vedie k zvySenému zdujmu o mensie bytové
jednotky a k presunom néjomcov do lacnejsich alternativ.

b) Narast nakladov na tidrzbu bytov v désledku zvySujucich sa cien materialov a ceny
prace. Rast cien stavebnych materialov a prace sa priamo odraza vo zvySenych nakladoch na
udrzbu a obnovu bytov. V sledovanom obdobi bolo potrebné zabezpecit' ndkup a vymenu
najmi poskodenych vodovodnych batérii, kipel'novych skriniek, interiérovych dveri, zalzii,
stropnych svietidiel, chodbovych senzorov a d’alSieho vybavenia podla aktudlnej potreby.
Zvysené ceny energii maju zaroven sekundarny negativny vplyv na technicky stav bytov. Z
dovodu tspornych opatreni zo strany domécnosti dochadza k nedostatoénému vetraniu tychto
priestorov, ¢o sposobuje zvySent vlhkost’, vznik plesni a nasledné poskodzovanie stavebnych
konstrukcii. Evidované je aj CastejSie poskodzovanie kovovych prvkov (pantov a kovani na
oknéch a balkonovych dverach), ktoré podliehaju kor6zii. Opakovane sa vyskytuju problémy
s upchdvanim odpadového potrubia a kanalizacie nevhodnymi materidlmi (tuky, hygienické
utierky a pod.). Sti€asne sa samotna sprava a udrzba bytov stava ¢oraz financne aj organizacne
naro¢nejSou, aj vzhl'adom na problematické zabezpecenie kvalifikovanej pracovnej sily na
drobné opravy a manualne prace.

c) Narast prevadzkovych nakladov spolo¢nosti. ZvySovanie cien energii, pohonnych hmot a
d’alsich poplatkov suvisiacich s prevadzkou spolo¢nosti sa priamo premieta do hospodarenia
spolo¢nosti CHEMINVEST, a. s., a zvySuje jej celkové prevadzkové naklady.

Obnova a rekonstrukcia dvoch bytovvch domov

Na valnom zhromazdeni roku 2022-23 boli akcionari informovani o nevyhnutnosti obnovy
dvoch bytovych domov na Sokolovskej ul. v Humennom - obnova fasady, rekonstrukcia 64 balkonov,
pripadne moznost’ uskutocnit’ zateplenie tychto objektov.

V roku 2023 Predstavenstvo spolo¢nosti CHEMINVEST a.s. schvalilo projekt zateplenia. VonkajSie
obvodové murivo malo byt zateplené polystyrénom v kombinécii s minerdlnou vinou hribky 150
mm a izolacia streSnej rimsy hrubky 50 mm. Stavebné povolenie vydané Mestskym uradom v Hu-
mennom na zateplenie stavby ¢. sup. 1689, t. j. dva bytové domy na Sokolovskej ulici v Humennom,
nadobudlo pravoplatnost’ dita 22. marca 2024.

So zvolenym dodévatel'om bola uzavretd zmluva o dielo v hodnote 221 178,96 € bez DPH, s moz-
nostou korekcie ceny po vzajomnej dohode v stuvislosti s polozkami a dodato¢nymi pracami v prie-
behu realizécie, ktoré neboli predmetom zmluvy.

Realizacia stavby bola rozdelena do dvoch etap, na rok 2024 a rok 2025.

1. etapa
Stavebné prace zacali diia 20. 6. 2024. Podl'a harmonogramu bolo eSte pred koncom roka 2024

zrealizované zateplenie a oprava balkénov na juZznej a celej vychodnej strane budovy. Okrem toho
boli prace Ciasto¢ne vykonané aj na zapadnej strane orientovanej do dvora a to priblizne na 40%
planovaného rozsahu.

2. etapa
V roku 2025 pokracovali prace na zatepl'ovani objektov. V letnom obdobi sa realizovali uz len prace

naviac, oprava a nastrek fasady sokla a hlavného vchodu do bytového domu 2A, a 2B, natery, atd’.
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Zhotovitel” fakturoval za zateplenie 166 666 EUR bez DPH a za opravu balkonov a vymenu
vonkajsich parapet 55 512,96 EUR bez DPH, v sulade s dohodnutou cenou v zmluve o dielo.
Cena diela CELKOM ¢inila 221 178,96 EUR bez DPH. Supis faktur s podrobnym popisom prac
bol predloZeny aj ¢lenom predstavenstva a dozornej rady v pisomnej forme.

Povodne dohodnuté cena diela bola navysena o prace nad ramec zmluvy a to :
- uprava pristreSku nad vchodom do priestorov CHEMINVEST, a.s.
- uprava zvodov odkvapov, nové oplechovanie
- vymena a Uprava casti bleskozvodov
- vyCistenie, vyspravka a nastrek fasady soklovej Casti a hlavnych vchodov akrylatovou farbou
- nater plechovej striesky nad hlavnym vchodom

Celkova fakturacia zo strany dodavatel’skej firmy dosiahla vys§ku 241 521,06 EUR bez DPH.
Doplatok danovému tradu na DPH ¢inil 14 364,16 €. Do odpisov na 40 rokov pojde suma
120 691 € a zvys$na suma bola zauctovana do nakladov.

Celkové financné prostriedky vynaloZené na obnovu budovy dosiahli pribliZne 260 tis. EUR, to je
cena diela a k tomu d’al$ie nakladové polozky, medzi ktoré patri vyhotovenie projektu, nového
tepelno-technického a energetického posudku zateplenej stavby, revizia bleskozvodov, stavebny
dozor, kolky a d’al$ie administrativne vydavky

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE, povolenie k uzivaniu stavby sap. &. 1689 - Bytovy dom
— zateplenie, vydané Mestom Humenné - stavebny urad, nadobudlo pravoplatnost’ dia 8. 10. 2025.

Nedokoncena zostala samostatna stredova cast’ budovy orientovana z dvora nad skladovymi

priestormi. Je nevyhnutné zabezpecit’ opravu celého vstupu, oporného murika, podesty, schodov,
zabradlia, pricom predbezna cena tychto prac predstavuje priblizne 12 tis. EUR. Opravy schodov su
zaroven nevyhnutné pred vSetkymi Styrmi vchodmi do bytovych domov. Realizécia bola pozastavena
z dovodu neplanovanych vykopovych prac.
Od zaciatku augusta vo dvore CHEMINVEST, a.s. zacali prebichat' vykopové prace, ktoré boli
povodne naplanované Mestom Humenné az na rok 2026. ISlo o rekonstrukciu rozvodov tepla,
vymenu starého potrubia za nové. Rozkopavka sa podl'a projektu uskutocnila naprie¢ celym dvorom,
t.J. od prijazdovej cesty a hlavnej brany az po severnt branu, pricom docasne doslo k obmedzeniu
parkovanie motorovych vozidiel ndjomnikov na parkovacich plochach. Prace boli ukon¢ené na konci
oktobra 2025, neupravené zostali len zatravnené plochy.

V rovnakom obdobi okrem beznych udrzbarskych prac boli realizované aj dopliiujuice tpravy,
nakup a montaZ okennych suSiakov na oknéch bytov bez balkonov. Bolo objednané a namontované
nové zabradlie pred hlavnym vchodom 2A, 2B a na medziposchodi /prizemie a 1. poschodie/ vo
vchodoch 2 B a 2C.

Vyhodnotenie finan¢nej situacie spolo¢nosti a prehl’ad hospodarenia

Financna situacia spolocnosti CHEMINVEST, a.s. sa napriek vSetkym pretrvavajucim

negativnym externym vplyvom a pokracujucej rekonstrukcii bytovych domov medziro¢ne zlepsila.
V porovnani s rokom 2024 doslo k narastu o 44,8 tis. EUR.
Trzby za ndjom za rok 2025 sa oproti predchadzajiicemu roku zvysili o 11%. Vzhl'adom na inflaciu sa
najjom na zaciatku roka navysil o 10%. Pozitivhym faktorom bola vysokd miera obsadenosti
prenajimanych priestorov, ktoré boli aZ na par dni po cely rok prenajaté a vSetky pohl'adavky za ndjom
hoci po splatnosti boli za rok 2025 uhradené. Zvysili sa trzby do fondu udrzby, za sprdavu, plus uroky
Z omeskania. Vynosy z terminovanych vkladov dosiahli vysku 3,3 tis. EUR

K 31.12.2025 bol stav finanénych prostriedkov nasledovny. Na beznom ucte evidovala
spolo¢nost’ sumu 23 283 €, na terminovanom vklade 251,9 tis. v pokladni 4 649 €, ¢o spolu
predstavuje 279 837 €, vratane depozitu 22 842 €. Ku koncu predchadzajiiceho roku 2024
predstavoval stav finan¢nych prostriedkov sumu 234 946 €.
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Pohl'adavky z obchodného styku boli ku koncu roku 2025 evidované vo vyske 26 993 €, danové
pohladavky vo vyske 8 250 € a opravné polozky k pohl'adavkam predstavovali sumu 137 €.

Spolo¢nost’ CHEMINVEST, a. s. v ti¢tovnom obdobi 2025 dosiahla hospodarsky vysledok pred
zdanenim 19 434 €. Hospodarsky vysledok po zdaneni predstavuje zisk 23 603 €. V porovnani
s predchadzajicim uctovnym obdobim ide o vyrazné zlepSenie, ked’ ze v roku 2024 spolo¢nost’
vykazala stratu po zdaneni vo vyske - 38 375 €.

V ramci riadnej ro¢nej uctovnej zavierky za rok 2025 bolo uctované o odlozenej dani, pricom bol
vykazany odlozeny danovy zaviazok vo vyske 6 089 €. Sucasne bola zatctovana splatna dan z prijmov
pravnickych osob v sume 1 920 €.

K 31. 12. 2025 dosiahla celkova vyska zavazkov 44 738 €. Dlhodobé zavézky predstavujua 2 150 €,
z ¢oho odlozeny danovy zavizok tvori 1 475 € a zavédzok zo socidlneho fondu 675 €. Kratkodobé
zavazky dosahuju 35 955 €, pricom ich Struktara pozostava zo zavazkov z obchodného styku vo vyske
7 985 €, vytvorenych rezerv v objeme 6 633 € a prijatého depozitu vo vyske 22 842 €.

Za vyznamne priaznivl skuto¢nost mozno povazovat’ fakt, Zze spolo¢nost’ k 31.12.2025 neeviduje
ziadne bankové uvery, ¢o svedc¢i o absencii externého uverového zat'azenia a stabilizovanej financne;j
pozicii.

4. Sprava o stave majetku za rok 2025 - porovnanie s predchadzajicim rokom 2024

AKTIVA Rok 2025 2024| Rozdiel
MAJETOK : 1152 401 1139530 12 871
-neobezny majetok (pozemky,stavby)+obstarany DLHM 835940 834 570 1370
-obezny majetok (zasoby, kratk. pohl'adavky, fin. Gcty) 315 232 303 888 11 344
-¢asové rozliSenie 1229 1072 157
PASIVA

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY : 1152401 1139530 12 871
-vlastné imanie (zakl. imanie, fondy, HV) 1 068 397 1044 794 23 603
-zaviazky (rezervy, kratk. zavizky, Givery) 44738 57812 -13 074
-Casové rozliSenie 39 266 36 924 2 342

V aktivach stav majetku v porovnant s rokom 2024 je nasledovny :
MAJETOK - stupol o 12 871 € oproti r. 2024

- neobeZny majetok - vzrastol o 1370 €
- stavby stupli 0 89 922 €

- obeZny majetok - stipol o 11 344 a to:
- pohl'adavky z obchodného styku klesli o 18 339 €
- danové pohl'adavky klesli o 15 206 €
- finan¢né ucty stupli o 44 890 €

- ¢asové rozliSenie - stiplo o 157 €



V pasivach je stav majetku v porovnani s rokom 2023 je nasledovny :

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY —stupli 0 12 871 € oproti r. 2024

- vzrastli 0 23 603 €

- ostalo nezmenené 564 604 €
- zékonné rezervné fondy - ostali nezmenené 112 921 €
- ostatné fondy - ostali nezmenené 405 644 €
- vysledok hospodérenia po zdaneni - stiipol 0 23 603 €

Vlastné imanie
- zakladné imanie

Zavizky: - kleslio 13 074 €

- dlhodobé zavazky -kleslio 6045€

- kratkodobé zavizky -kleslio 3082¢€

- rezervy -kleslio 3947€

- bankové uvery - ziadne

Casové rozliSenie: - vzrastlo o 2 342 €

4.1 Rozhodujuce vplyvy na hospodarenie spolo¢nosti v roku 2025

PrehPad zmien vlastného imania (po zdaneni) na zaciatku na konci rozdiel
bezného uct. bezného uct.
obdobia obdobia
Vlastné imanie spolu : 1044794 1068397, -23603
Zakladné imanie 564 604 564 604 0
Fondy tvorené zo zisku 405 644 405 644 0
Uttovny zisk, strata (po zdanent) -38 375 23 603 61 978
Vysledok hospodarenia v eurach :
- Hospodarsky vysledok pred zdanenim -33 059 19 434 52 493
- Hospodarsky vysledok po zdaneni -38 375 23 603 61 978
- Z finan¢nej ¢innosti -3 506 -1 008 -2 498
- Z hospodarskej ¢innosti -29 553 20 442 49 995
4.2 Informaécia o stave dlhodobého majetku
MAJETOK : Trieda| HodnotavOC| Prirastok Hodnotav OC
k 1.1.2025 ubytok| Kk 31.12.2025
Budovy, haly a stavby 21 1223337 120 692 1344 029
Stroje, pristroje a zariadenia 22 0 0 0
Dopravné prostriedky 22 26 691 -10 405 16 286
Inventar 22 0 0 0
Drobny hmotny majetok 22 3058 0 3 0580
Pozemky 31 18 836 0 18 836
Softvér 13 1155 0 1115
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4.3 Zamestnanost’, zamestnanci podl’a kategorie a iné vvznamné informacie

Struktira zamestnancov podl’a kategérii Rok 2025 2024
Robotnici 0 0
Technicko-hospodarski zamestnanci 1 1
Manazment 1 1
Spolu 2 2
Mzdové naklady Rok 2025 2024
Mzdy THP vratane odstupného a odchodného 36 475 32 902
Mzdy OON 8 450 11 612
Spolu 45 399 44 514
Odmeny &lenom SO spoloénosti /7 &lenov/ 20 200 17 750
CELKOM 65 599 62 264

Dalsie vvznamné informacie o spolo¢nosti CHEMINVEST, a. s.

- spolocnost’ je subjektom verejného zaujmu. Spolocnost’ emitovala cenné papiere (akcie), ktoré st
prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu / Burza CPB /

- ¢innost’ spoloc¢nost’ je zamerand a podnikd len v oblasti prendjmu vlastnych bytovych
a nebytovych priestorov a poskytovani s tym suvisiacich sluzieb na zmluvnom zaklade.

- Cinnost’ spolocnosti neovplyviiuje Zivotné prostredie a nema vyznamny vplyv na zamestnanost’.
Pocet stadlych zamestnancov sa oproti predchadzajucemu roku nenavysil. V stdlom pracovnom
pomere boli vroku 2025 fyzicky 2 zamestnanci. V roku 2026 by sa nemal navySovat pocet
zamestnancov a ak, tak len o 1 osobu na skrateny tvédzok. Narazové prace sa budu riesit’ formou
dohdd alebo dodéavatel'skym spdsobom. Od uvedenych skutocnosti sa odvija uroven trzieb
a efektivnost’ hospodarenia.

- vzhladom na svoj predmet podnikania spolo¢nost’ nevynaklada Ziadne ndklady v oblasti
vyskumu a vyvoja. Neinvestuje financné prostriedky do reklam, réznych akcii, sponzorskych darov,
prispevkov.

- v roku 2025 spolo¢nost’ nenadobudla Ziadne akcie, do¢asné listy, ani obchodné podiely materskej
uctovnej jednotky ani v inych spolo¢nostiach. Spolo¢nost’ neuzavrela Ziadne obchody, ktoré by mali
vplyv na finan¢né postavenie emitenta.

- uctovnd jednotka nema organizacnu zloZku v zahranici

Dalsie nefinanéné informécie :

- Oblast’ spolo¢enskej zodpovednosti ( §20 ods. 9 a 10 zédkona o utovnictve) - bez naplne

- Politika rozmanitosti ( §20 ods. 13 zakona o uctovnictve) - bez naplne

- Ro¢ny vykaz o podiele zelenych obchodnych aktivit — bez néplne

- Finan¢né néstroje — ( §20 ods. 5 zdkona 0 Uc¢tovnictve) : spolocnost’ nepouziva finanéné nastroje,
preto nema povinnost’ uviest’ $pecifické informdcie o ciel'och a metddach riadenia rizik

- Informécie o ro¢nej sprave o platbach orgdnom verejnej moci (§20 ods. 2 zdkona o uct.)-bez naplne
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Hlavnymi ciePmi spolo¢nosti CHEMINVEST pre rok 2025 bolo zabezpecit’ efektivny a stabilny
chod prevadzky. Medzi prioritné tlohy patrilo:

e Zabezpecenie celoro¢ného dlhodobého prendjmu bytov a nebytovych priestorov
e Predchéadzat’ vzniku novych pohl'adavok a sidnym vyméhaniam
e Udrzanie platobnej schopnosti spolo¢nosti a véasné plnenie zavdzkov voci odberatelom

Vsetky ulohy boli tspesne splnené. Realizacia tychto ciel'ov potvrdzuje stabilitu a efektivnost’ hos-
podarenia spolo¢nosti, ako aj schopnost’ poskytovat’ najjomcom kvalitné sluzby v sulade s aktual-
nym hospodarskym a pradvnym rdmcom.

V roku 2025 spolo¢nost CHEMINVEST, a.s.:
e Neuskutocnila nédkup vlastnych akcii
e Neevidovala ziadne bankové tivery

e Realizovala predaj hnute'ného majetku, ktory sa tykal 18-roéného motorového vozidla
Skoda Fabia.

Tieto skutoCnosti odrazaju stabilnu finanénli poziciu spolo¢nosti a jej orientaciu na efektivne
hospodarenie s majetkom.

5. UCTOVNA ZAVIERKA za rok 2025
- suvaha a vykaz ziskov a strat za roky 2023, 2024, 2025

SUVAHA - supis majetku spolo¢nosti a jeho zdrojov krytia v celych eurach.
Na strane aktiv je vypisany majetok spolo¢nosti v jednotlivych polozkach

AKTIVA Rok 2025 2024 2023
MAJETOK spolu 1152401 1139530 1202616
1. NeobeZny majetok 835940 834 570 780912
Dlhodoby hmotny majetok 835 940 834 570 780912
Pozemky 18 836 18 836 18 836
Stavby 817 104 727 182 755 697
2. Obezny majetok 315 232 303 888 420610
Kratkodobé pohladavky : 35395 68 941 27 059
- pohl'adavky z obchodného styku 26 993 45 332 23 355
- danové pohladavky 8 250 23 456 3 546
Financné ucty : 279 837 234 947 393551
- peniaze 4 650 4 606 2108
- Gty v banke 275 187 230 341 391 443
3. Casové rozliSenie 1229 1072 1094
Naklady buducich obdobi 1229 1072 1094
Prijmy buducich obdobi 0 0 0
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PASIVA Rok 2025 2024 2023
1. Vlastné imanie 1068397 1044794 1083169
Zakladné imanie 564 604 564 604 564 604
Fondy : 518 565 422 713 422 713
- zékonny rezervny fond 112 921 112 921 112 921
- ostatné fondy zo zisku 405 644 405 644 309 792
- Statutdrne fondy 0 0 0
- neuhradena strata minulych rokov 38 375 0 0
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni 23603 -38 375 95 852
2. Zavazky 44738 57 812 83 533
Rezervy : 6 633 10 580 25109
- kratkodobé rezervy 6 633 10 850 25109
Dlhodobé¢ zavazky : 2150 8195 4709
- zavézky zo SF 675 631 541
- odloZeny danovy zavizok 1475 7 564 4168
Kratkodobé zavizky : 35955 39 037 53715
- Z obchodného styku 7982 12 146 9990
- nevyfakturované dodavky 0 0 0
- vo¢i zamestnancom 2926 2691 2535
- 7o socialneho poistenia 1419 1271 1250
- danové zavézky a dotacie 786 678 18 065
- ostatné (depozit) 22 842 22 251 21 875
Bankové uvery 0 0 0
3. Casové rozliSenie 39 266 36 924 35914
Vynosy budicich obdobi 39 266 36 924 35914
Vydavky buducich obdobi 0 0 0
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

— prehlad o strukttre nakladov, vynosov a vysledku hospodarenia.

V roku 2025 vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti predstavoval zisk 20 442 € a strata
z finan¢nej ¢innosti 1 008 €. Hospodarsky vysledok - zisk po zdaneni v porovnanim s rokom 2024
stiupol zo straty 38 375 € na zisk 23 603 €

Rok 2025 2024 2023

CISTY OBRAT 271890 271190| 241736
Trzba z predaja sluzieb 271 890 271190 241736
Vyrobna spotreba 126 402 187 755 109 592
- spotreba materialu, energie 63 414 72976 72 655
- sluzby 62 988 114 779 36 937
Pridana hodnota 145 488 83435 132 144
Osobné naklady 86 503 81 828 74 648
- mzdové naklady 44 926 44 514 41726
- odmena ¢lenom SO 20 200 17 750 15 000
- naklady na socialne poistenie 19 118 17 501 15988
- socidlne nalady 2 259 2 063 1934
Dane a poplatky /dan z nehnutel'nosti a MV/ 3458 2781 3082
Odpisy dlhodobého majetku 33505 32 160 33610
Trzby z predaja DLHM a materiélu 650 0] 1194530
Zostatkova cena predan¢ho DLHM 0 0 27731
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohl'adavkam 137 68 140
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 16 762 16 762 5332
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 7 828 12 824 2 558
Yysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 20442|  -29553| 119161
Vynosové uroky 0 96 0
Nakladové uroky 0 0 0
Ostatné néklady na finan¢na ¢innost’ 1008 3602 1241
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0 57
Yysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -1.008 -3.506 -1184
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 19 434 -33 059 117 977
Dan z prijmov -4 169 5316 22 125
- splatna 1920 1920 24 526

- odlozena -6089 3396 -2 401
Vysledok hospodarenia po zdaneni 23 603 -38 375 95 852
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6. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vvsledku za rok 2025

Predstavenstvo spolocnosti CHEMINVEST, a. s. navrhuje, aby zisk za rok 2025 vo vyske
23 603 € bol presunuty do polozky ,,Ostatné fondy*. Uvedeny ndvrh smeruje k posilneniu vlastnych
zdrojov spolocnosti a k vytvoreniu primeranej rezervy na zabezpecCenie jej buducej stability,
rozvojovych aktivit, ¢i krytia pripadnych rizik vyplyvajtcich z podnikatel'skej ¢innosti.

7. Predpokladany vvvoj spolo¢nosti roku 2026

Po skonceni uctovného obdobia, zaciatkom januéara 2026, nedoslo k zlepSeniu ekonomicke;j
situacie ani v podnikatel'skom sektore ani v prostredi domacnosti. Konsolidacné opatrenia prijaté
vladou prinasaju len d’alSie zdrazovanie. ZhorSuje sa a to stale viac podnikatel'ské prostredie, zvySuje
sa daniovo odvodové zatazenie, zvySuju sa prevadzkové naklady, administrativna a technologicka
zataz. Transak¢éna dan pre podnikatel'ov zostava nad’alej v platnosti.

Rasta poplatky za vsetky sluzby spojené s byvanim, povinné revizie a kontroly ( elektrina,
plyn, bleskozvody, vytahy, poZiarna ochrana...), montaZze meracich zariadeni, poistenia a d’alSich
suvisiacich nékladov. Vyrazne rastu aj ceny energii elektriny, plynu, tepla, ¢o vedie k zvySovaniu
vydavkov domécnosti, predovSetkym v oblasti byvania. Energopomoc len ciastocne kompenzuje
zvySené¢ naklady domacnosti a vzt'ahuje sa len na vybrané skupiny obyvatel'stva. V mnohych
pripadoch najmé u najomnikov bez trvalého pobytu v bytovom dome, podpora poskytovana nie je.
Situaciu d’alej komplikuje rastica nezamestnanost’, obmedzené pracovné prilezitosti a pretrvavajuca
nizka troven miezd.

Spoloc¢nost pristipila zaciatkom roka 2026 k uprave vysky ndjomného a to 0 mieru inflacie priblizne
0 3%. Sucasne, v nadviznosti na rast vstupnych nakladov a prijaté kompenzaéné opatrenia, doslo k
primeranej uprave cien sluzieb spojenych s ndjmom, vratane prispevkov do fondu udrzby, nakladov
na spravu, rozpocitanie energii a upratovanie spolo¢nych priestorov.

Spolocnost’ uz v sucasnosti eviduje narast pohl'adavok po lehote splatnosti. Obsadzovanie vol'nych
bytov je vyrazne komplikovanejSie, a to aj v dosledku silnej konkurencie na trhu najomného byvania
zo strany sukromnych prenajimatel’ov a mesta Humenné, ktoré disponuje moznost'ou ponukat’ byty
za niz§ie ceny. Za tychto podmienok je uplatiovanie poziadavky na thradu dvoj - trojmesacného
depozitu vopred vyrazne limitované.

Prenajimatelia s v oblasti najomného byvania ¢asto v nevyhodnom postaveni, ked’Zze vymo-
ziteInost’ pohl'adavok je malo Gspesnd a S narastom osobnych bankrotov sa zvysuje rizikovost’ pod-
nikania v tomto segmente.

Plianované investicie spolo¢nosti
Planované investicie spolocnosti CHEMINVEST, a.s. budi zamerané na:
e beZnl UdrZbu a opravy bytovych a nebytovych priestorov,

e postupni vymenu opotrebovanych materialov a zariadeni v jednotlivych bytoch podl'a aktu-
alnej potreby, pricom v bytovom dome €. 1506, kde st byty v uZivani viac nez 20 rokov, je
potrebné predpokladat’ postupnt obnovu kuchynskych liniek, plavajicich podlah, elektric-
kych sporakov, sanity a d’alSich zariadeni,

e vykonavanie povinnych revizii a kontrol v bytovych domoch
e pokracovanie stavebnych prac a dokoncenie obnovy dvoch bytovych domov na Sokolovskej
ulici.
Tento investi¢ny plan reflektuje potrebu zabezpecit’ udrzatel'nt prevadzku a modernizaciu majetku s
doérazom na bezpecnost’, komfort najomcov a predlzenie zivotnosti bytovych domov.



15
Vysledok hospodarenia za rok 2026

Vysledok hospodarenia spolo¢nosti za rok 2026 sa predpoklada ako ziskovy, pricom jeho vyska bude
zavisiet’ od viacerych faktorov. Medzi rozhodujice faktory patria: objem a naklady stavebnych prac
a oprav realizovanych na bytovych domoch a v jednotlivych bytoch, nakup materidlov a bytového
zariadenia, obsadenost a doba neobsadenia volnych bytov a nebytovych priestorov, vyska
vyplatenych mzdovych prostriedkov, ako aj zmeny cien ostatnych sluzieb a miestnych dani.

Medzi kI'icové rizika ovplyvnujuce hospodarenie spolocnosti patri:
e zabezpecenie celoro¢ného a dlhodobého prendjmu bytovych a nebytovych priestorov,

e predchadzanie vzniku novych pohl'addvok a minimalizacia sudneho vymahania neplatenych
pohladavok.

Planovanie hospodarenia a riadenie tychto rizik bude rozhodujuce pre udrzanie financnej stability a
dlhodobej efektivnosti spolocnosti.

7.1 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uc¢tovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro¢na sprava

Po skonceni uctovného obdobia do doby vyhotovenia vyro¢nej spravy nenastali udalosti
osobitného vyznamu, ktoré by mali vyznamny vplyv na finan¢nl a majetkovu situéciu vykézana
Vv uctovnej zavierke za rok 2025.

Do konca ucétovného obdobia roku 2026 nie s ocakévané zasadné vyrazne zmeny vo vyvoji
spolo¢nosti. Spolo¢nost’ bude nad’alej podnikat’ len v prendjme svojich nehnutel'nosti.

Spolocnost z hladiska dalsieho podnikania nateraz neidentifikovala vyznamné rizika a neistoty.

8. Vyhlasenie o sprave a riadeni spolo¢nosti

Na emitentov, ktorych cenné papiere st prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu BCPB

burzy sa vztahuje , Koédex spravy a riadenia spolo¢nosti na Slovensku“. Kdédex ochranuje
a ulahcuje vykon prav akciondrov a tym napomaha vytvarat’ kvalitnejSie podnikatel'ské prostredie.
Koédex nadobudol u¢innost’ 1. 1. 2008 a je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.
Spolo¢nost CHEMINVEST, a. s., a ¢lenovia jej orgadnov sa zaviazali ku vSeobecnému zvySovaniu
urovne corporate governance a prihlasili sa k plneniu a dodrziavaniu jednotlivych zasad Kodexu
spravy a riadenia spolo¢nosti /,,Kddex*/. Vyhlasenie o dodrziavani zasad Kodexu je zverejnené aj na
internetovej stranke spolo¢nosti www.cheminvest.sk

Najdolezitejsie prava a povinnosti akcionarov ma spolo¢nost CHEMINVEST, a. s. zakotvené
Vv ,,Stanovach akciovej spolo¢nosti, schvalenymi na valnom zhromazdeni / d’alej len ,,VZ*/ a tie su
zhodné so zasadami Kodexu. Stanovy akciovej spolocnosti st v stilade s Obchodnym zékonnikom.

VSetci akcionari maju zaru¢ené rovnakeé prava.

Pravo - ucastina VZ
- hlasovania na VZ, pricom 1 akcia sa rovna 1 hlasu (moznost’ hlasovania aj v zastipeni)
- podielat’ sa na novelizécii stanov
- rozhodovat o principoch odmeiiovania ¢lenov organov spoloc¢nosti
- volit a odvolavat’ ¢lenov organov spolo¢nosti
- kontrola ¢innosti spolo¢nosti cez dozornt radu
- podielat’ sa na rozdeleni zisku spolocnosti, vyplatach dividend a tantiém
- podiel’at’ sa na likvida¢nom zostatku po zruSeni spolo¢nosti likvidaciou
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- Vietky vyznamné informdcie o metédach riadenia

Zakladné dokumenty upravujice riadenie spolo¢nosti st Stanovy akciovej spolo¢nosti. Organmi
riadenia st valné zhromazdenie, predstavenstvo. Kontrolnu ¢innost’ vykonava dozorna rada, auditor.
VZ je najvyssim organom. Spolocnost’ riadi Stvorclenné predstavenstvo, ktorého predseda a ¢lenovia
su voleni VZ na dobu pit’ rokov. Predstavenstvo riadi spolo¢nost’ na zaklade podnikatel'skych
zamerov a ciel'ov, ktoré boli schvalené¢ VZ, rozhoduje o vsetkych zalezitostiach spolo¢nosti, vydava
prikazy, vnutropodnikové smernice, uznesenia. Riadenie sa vykonava v stlade s Obchodnym
zékonnikom, Zékonom o uctovnictve, pravidlami BCPB.

Pristup k informdciam, t. j. informacie o spolo¢nosti, o sprave, riadeni a d’alSom smerovani,
informacie o hospodarskych vysledkoch, finan¢nej situécii, majetku, zaviazkoch, pohl'adavkach su
zverejiiované na webovej stranke spolo¢nosti www.cheminvest.sk, st odoslané Narodnej banke SR,
BCPB, akcionarom su pristupné aj v sidle spolo¢nosti a ozndmenia o uverejneni materialov a zvolani
VZ v dennej tlaci. Akciondri st tak v€as informovani o riadeni spoloc¢nosti, o zvoldvani VZ na ktorych
mozu prijimat’ kvalifikované rozhodnutia, pozadovat’ vysvetlenia a uplatiiovat’ svoje navrhy.

- Informacie o odchylkach od Kédexu o riadeni spolo¢nosti.

Spolo¢nost nema zriadeny auditorsky, nominaény a vybor pre odmenovanie a to kvoli
niekol’koro¢nému pretrvavajiicemu nizkemu poctu zamestnancov v priemernom pocte dve osoby.
Odmenovanie sa uskuto¢iiuje najma v zavislosti od dosiahnutych vysledkov na konci roka.

- Opis hlavnych systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik vo vzt'’ahu k tictovnej zavierke

Systém vnutornej kontroly a riadeni rizik vo vztahu k Gctovnej zavierke je zalozeny na dodrziavani
vnutropodnik. smernic a nariadeni. Vzhl'adom na nizky pocet zamestnancov st rozhodujice a
zaviazujuce najmé aktudlne prijaté uznesenia predstavenstva.

Na pravidelnych zasadnutiach predstavenstva za pritomnosti ¢lena dozornej rady sa
kontrolujt a vyhodnocuju uznesenia, dosiahnuté¢ vysledky, aktuilna finan¢nd situdcia, stav
pohladavok, ndklady a iné. Dozorna rada je najvysSim kontrolnym organom a dohliada na vykon
posobnosti predstavenstva. Overuje postupy vo veciach spolo¢nosti, méze nahliadat’ do uctov.
dokladov, spisov, zaznamov tykajucich sa ¢innosti a stavu spolo¢nosti, kontrolovat’ systém riadenia
rizik v uctovnej jednotke. Dozornd rada je povinna preskiimat’ rocnti i€tovnu zavierku, vykon auditu
apodat o vysledku spravu VZ, pri¢om odporuca aj na schvalenie auditora. V pripade zistenia vaznych
nedostatkov zvola mimoriadne VZ. Dozornu radu voli a odvolava valné zhromazdenie, ma 3 ¢lenov,
funkéné obdobie je patroéné. Ustovni zavierku overuje auditor.

Organy spolo¢nosti sa snazia rozhodovat' objektivne a nezavisle, v zaujme spoloc¢nosti
a vSetkych jej akcionérov.

Predstavenstvo CHEMINVEST, a.s.
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