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1. PROFIL AKCIOVEJ SPOLOCNOSTI

Obchodné meno:

Sidlo:

Pravna forma:

Datum zaloZenia:

Zapis v Obchodnom registri:
1CO:

IC DPH:

pre-LEI:

Statutirny organ :

Predstavenstvo spolocnosti :
Ing. Viera FURYOVA

Ing. Maria KONECNA

Ing. Bernard JURO

Dozorna rada :
Stefan TIRPAK
Ing. Milan KONECNY
Jolana GUROVICOVA

Struktira vlastnikov akcii k 31.12. 2017 :

Ing. Viera Fliryova
Ing. Maria Kone¢na
Ing. Bernard Juro
Stefan Tirpak

Ing. Milan Konecny
Drobni akcionari

Zakladny kapital spolocnosti:

Pocet akcii:

Menovita hodnota 1 akcii:
Forma:

Podoba:

CHEMINVEST, a. s.

Sokolovska 2, 066 01 Humenné
akciova spolo¢nost’
1.4.1992

Okresny sud PreSov, Oddiel: Sa, vl. ¢. 43/P

00677957
SK 2020510602
097900BGMQ0000061885

predstavenstvo

- predseda predstavenstva
- ¢len predstavenstva
- ¢len predstavenstva

- predseda dozornej rady
- ¢len dozornej rady
- ¢len dozornej rady

5225 akcii 31,46 % podielu na ZI
3 087 akcii 18,59 % podielu na ZI
2 162 akcii 13,02 % podielu na ZI
2202 akcii 13,26 % podielu na ZI
1 130 akcii 6,81 % podielu na ZI
2 800 akcii 16,86 % podielu na ZI

564 604,- € v plnej vyske splatené

16 606

34,- €

akcie na dorucitela
zaknihované



DalSie pravne skuto¢nosti:

-spoloc¢nost’ bola zaloZzena podla ustanovenia § 154, zak. ¢. 513/91 Zb., zakladatel'skou listinou

Fondu narodného majetku SR dia 23. 3. 1992,

-zmeny stanov a. s. schvalené valnym zhromazdenim dna 7. 12. 1992 a 15. 6. 1993,
-zmena stanov a. s. schvalend valnym zhromazdenim dia 25. 4. 1997,
-zmena stanov a. s. schvalena valnym zhromazdenim dna 6. 5. 2003.

Predmet ¢innosti spolo¢nosti:

- prendajom a prevadzkovanie vlastnych nehnutel’nosti

2. PREHICAD O FINANCNOM HOSPODARENI ZA ROK 2017 - finanéné analyza

Vyvoj zakladnych ukazovatel'ov podnikania v eurach:

Rok: 2017 2016 rozdiel
VYNOSY z hospodarskej ¢innosti - SPOLU: 205 446 426 408| -220962
- trzby z predaja sluzieb — Cisty obrat 203 839 128 395 75444
- trzby z predaja DLHM 0 297 200 -297 200
- ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 1607 813 794
NAKLADY z hospodirskej ¢innosti - SPOLU: 161 408 378355, -216 947
- spotreba materidlu a energii 61716 44 675 17 041
- sluzby 16 389 88 343 -71 954
- osobné néklady (mzdy, odmeny SO, soc. nakl.) 40914 37788 3126
- dane a poplatky 1603 3185 -1 582
- odpisy DLHM 33553 23989 9 564
- opravné polozky k pohl'adavkam 2354 1209 1145
- ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’ 4879 88 728 -83 849
- zostatkova cena predaného DLHM 0 90 438 -90 438
VYSLEDOK hospodarenia z hospodarskej ¢innosti: 44 038 48 053 -4 015
Pridana hodnota 125734 -4623, 130357
VYNOSY z finanénej ¢innosti — SPOLU: 6 75 -69
- vynosov¢ uroky 6 63 -57
- ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 12 -12
NAKLADY na finanéni ¢innost’ -SPOLU: 6 142 4 001 2141
- nakladové troky 5384 2310 3074
- ostatné naklady na finan¢nt ¢innost’ 758 1691 -933
VYSLEDOK hospodarenia z finanénej ¢innosti: -6 136 -3 926 -2210




CHEMINVEST, a. s. podnika a dosahuje prijmy len z prenajmu vlastnych nehnutel’nosti.

V mesiaci januar 2017 akciova spolocnost’ odovzdala do uzivania 25 malometraznych bytov,
ktoré vznikli po rekonstrukcii druhej polovice 4 - poschodovej administrativnej budovy na bytovy
dom a bolo vytvorenych 25 novych parkovacich miest v areali akciovej spolo¢nosti.

CHEMINVEST, a. s. k 1. 1. 2017 ma vo svojom vlastnictve v Humennom :
- 58 bytov, z toho 46 bytov na ulici Sokolovské 2 a 12 bytov na ulici Kukorelliho 1506,
- 2 obchodné priestory na ulici Kukorelliho 1503 a 1506,
- garaze, sklady, parkovacie plochy a kancelarske priestory pre vlastné ucely na ulici Sokolovska 2.
Spolo¢nost’ uvedené bytové a nebytové priestory dlhodobo prenajima a zabezpecuje aj ich spravu, t.j.
opravy, udrzbu, revizie, dodavky jednotlivych druhov energii a S tym suvisiace ¢innosti-spracovanie
platovych vymerov, vyuctovanie, zmluvné vztahy s dodavatelmi a iné.

Ku ditu 31. 12. 2017 je stav finan¢nych prostriedkov na Gctoch v bankach 63 994 € a
2 862 € v pokladni. Spolu stav finan¢nych prostriedkov predstavuje sumu 66 856 €.

Oproti roku 2016 poklesli finanéné prostriedky o 50 778 € a to hlavne z titulu :
- splacania uveru, t.j. vy$$ich nédkladovych tirokov a mimoriadnej splatky 30 000 € dna 20. 11. 2017
- zaplatenie faktir za stavebné prace z roku 2016 v mesiaci 1/2017

Kratkodobé pohl'adavky, t. j. pohl'addvky z obchodného styku boli ku koncu roku 2017
vo vyske 31 469 €. Opravné polozky k pohl'adavkam Cinili 11 189 € a danové pohl'adavky
3 626 €. Napriek vys$s§im odpisom, opravnym polozkam, platenym trokom z iveru, spolocnost’
CHEMINVEST, a. s. dosiahla za rok 2017 hospodarsky vysledok pred zdanenim 37 902 € a
po zdaneni hospodarsky vysledok - zisk 34 081 €.

Pri ro¢nej uctovnej zévierke za rok 2017 bolo uctované o odloZenej dani v Ciastke 1 822 €,
o dani z prijmov z vkladov na peniaznych uctoch — zrazkova dan podla § 43 ods. 6 a 7 ZDP v Ciastke
1 € a dan z prijmov PO 5 643 €.

Zaviazky k 31. 12. 2017 ¢inili 210 213 €, z toho kratkodobé 25 149 €, dlhodobé 4 408 €,
rezervy 4 586 € a bankové tvery 176 070,- €.

AKTIVA: Rok: 2017 2016,  rozdiel
MAJETOK - spolu: 1075922 1143496 -67574
-neobezny majetok (pozembky,stavby)+obstarany DLHM 984 032 1 007 085 -23 053
-obezny majetok (zasoby,krat.pohl'adavky,financ.ucty) 90 762 134 888 -44 126
-Casové rozliSenie 1128 1523 -395
PASIVA:

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY - spolu: 1075 922 1143496 -67 574
-vlastné imanie (zékl. imanie, fondy, HV) 835 841 808 946 26 895
-zavazky (rezervy, kratk. zavazky, uvery) 210 213 317572 -107 359
-Casové rozliSenie 29 868 16 978 12 890




V aktivach je stav majetku v porovnani s rokom 2016 nasledovny :

MAJETOK
- neobeZny majetok:

- stavby vzréstli 0 367 946 €
- obstaranie DLHM pokleslo o 390 999 €.

- obezny majetok:

- poklesol o0 44 126 € a to:

- poklesol oproti roku 2016 0 67 574 € a to:
- poklesol 0 23 053 €

- pohl'adavky z obchodného styku vzrastli o 3 026 €
- danové pohl'adavky vzrastli o 3 626 €

- finan¢né ucty poklesli o 50 778 €
- pokleslo 0 395 €

- Casové rozliSenie:

V pasivach je stav majetku v porovnani s rokom 2016 nasledovny:

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU:

Vlastné imanie:

- zakladné imanie:

- zékonné rezervné fondy:
- ostatné fondy:

- poklesli 0 67 574 € a to:

- vzrastlo o 26 895 € a to:

- ostalo nezmenené (564 604 €)
- ostali nezmenené (112 921€)
- vzrastli 0 30 283 €

- vysledok hospodéarenia po zdaneni: - poklesol o 3 389 €

Zavizky: - poklesli 0 107 359 € a to:
- dlhodobé zavizky: - pokleslio 1 877 €

- kratkodobé zavazky: - poklesli 0 49 009 €

- rezervy: - vzrastli o 1007 €

- bankové uvery: - poklesli 0 57 480 €

Casové rozliSenie:

- vzrastlo o 12 890 €

3. ROZHODUJUCE VPLYVY NA HOSPODARENIE SPOLOCNOSTI V R. 2017

PrehPad zmien vlastného imania (po zdaneni) na zaciatku na konci rozdiel
bez.uct.obd. | bez.uct.obd.

Vlastné imanie — SPOLU: 808 946 835 841 26 895

Zéakladné imanie 564 604 564 604 0

Fondy tvorené zo zisku 206 872 237 156 30 284

Uttovny zisk, strata (po zdaneni) 37 470 34 081 -3 389

V roku 2017 dosiahla a. s. kladny vysledok

hospodarenia v eurach:

- Hospodarsky vysledok pred zdanenim 44 127 37 902 -6 225

- Hospodarsky vysledok po zdaneni 37470 34 081 -3 389

- Z finan¢nej ¢innosti -3 926 -6 136 -2 210

- Z hospodarskej ¢innosti 48 053 44 038 -4 015




4. ZAMESTNANOST, ZAMESTNANCI v _§truktire podla kategorie :

Priemerny eviden¢ny pocet zamestnancov vo fyzickych osobach za hodnotené obdobie 2017

bol 3 osoby.

Struktira zamestnancov podPa kategorii: ROK: 2016 2017
Robotnici: - 1
Technicko-hospodarski zamestnanci: 1 1
Manazment: 1 1
SPOLU: 2 3
Mzdové naklady predstavovali: ROK: 2016 2017
Mzdy bez OON: 20438 23095
OON 1796 1974
Spolu: 22234 25 069
Odmeny ¢lenom SO spolo¢nosti 5000 5000
CELKOM: 27 234 30 069
5. INFORMACIA O STAVE MAJETKU AKCIOVEJ SPOLOCNOSTI :
MAJETOK: Trieda| Hodnotav OC k| Prirastok| Hodnotav OC
1.1.2017 ubytok k 31.12.2017
Budovy, haly a stavby 21 936917| 401499 1338416
Stroje, pristroje a zariadenia 22 4654 0 4 654
Dopravné prostriedky 22 12776 0 12776
Inventar 22 2198 -1294 904
Drobny hmotny majetok 22 8 569 -332 8 237
Pozemky 31 18 836 0 18 836
Umelecké diela 32 4 375 0 4 375
Softwér 13 1155 0 1155

DalSie vyznamné informacie :

Hlavnym predmetom c¢innosti akciove] spolo¢nosti v roku 2017 bol prenajom bytovych
a nebytovych priestorov a poskytovanie s tym stvisiacich sluzieb na zmluvnom zaklade. Uvedena
¢innost’ spolo¢nosti neovplyvituje Zivotné prostredie a nema vyznamny vplyv na zamestnanost’.
V stallom pracovnom pomere su fyzicky 3 zamestnanci a pocet zamestnancov sa neplanuje
V budtiicom obdobi navySovat'.

Od uvedenych skuto¢nosti sa odvija trovei trzieb a efektivnost’ hospodarenia. Spolo¢nost’
vzhl'adom na svoj predmet podnikania nevynakladd Ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja.
Neinvestuje finan¢né prostriedky do reklam, réznych akcii, sponzorskych darov, prispevkov.

V roku 2017 akciova spolo¢nost’ nenadobudla ziadne akcie, doCasné listy, ani obchodné
podiely materskej uctovnej jednotky ani v inych spolo¢nostiach.
Uctovna jednotka nema organiza¢nu zlozku v zahranici.



Predpokladany vyvoj spolo¢nosti roku 2018 :

Po skonceni uctovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by mali
vyznamny vplyv na finan¢nu a majetkovu situaciu vykdzanua v uctovnej zavierke za rok 2017.
Do konca uctovného obdobia nie st o¢akavané zdsadné zmeny vo vyvoji spolo¢nosti. Spolo¢nost’
bude nad’alej podnikat’ len v prenajme nehnutelnosti, ktoré st zahrnuté v obchodnom majetku
spoloc¢nosti. Prioritou bude splatenie celého iveru do 4 rokov. Planované investicie sa budu tykat’ len
planovanych oprav samotnych bytovych domov - bytov, nebytovych priestorov...

Hlavnymi rozhodujiicimi rizikami d’alSieho pdsobenia su :
- zabezpecenie celorocného prenajmu bytovych a nebytovych priestorov
- predchadzat’ vzniku novych pohl'adavok

Hospodarenie spoloc¢nosti negativne ovplyviiuji aj mnohé staré pohladavky a ich bezlspesné
vymahanie cez exekutora a u dlznikov, ktori sa oddlzili konkurzom, tzv. osobny bankrot, ktory

nadobudol G¢innost’ od 1. 3. 2017.

Za sucasnych podmienok spoloc¢nost’ ocakava do budiicna hospodarenie so ziskom, prip.

vyrovnany hospodarsky vysledok.

6. UCTOVNA ZAVIERKA zarok 2017 v rozsahu :

- SUVAHA v celych eurach

AKTIVA: ROK: 2017 2016 2015
MAJETOK spolu: 1075922, 1143496 941 238
1. NeobeZny majetok: 984 032, 1007085 735744
- dlhodoby hmotny majetok 984 032, 1007085 735744

- pozemky 18 835 18 835 53 521

- stavby 965 197 597 251 676 993

2. ObeZny majetok: 90 762 134 888 203 827
- kratkodobé pohladavky: 23906 17 254 25 383

- pohl'adavky z obchodného styku 20280 17 254 18 913

- daniové pohladavky 3 626 0 6470

- finan¢né ucty: 66 856 117 634 178 444

- peniaze 2 862 541 3223

- Gcty v banke 63 994 117 093 175221

3. Casové rozlisenie: 1128 1523 1667
- naklady budticich obdobi 1031 1029 1101

- prijmy buducich obdobi 97 494 566




PASIVA: ROK: 2017 2016 2015
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY spolu: 1075922| 1143496 941 238
1. Vlastné imanie: 835 841 808 946 771476
- zékladné imanie 564 604 564 604 564 604

- fondy: 237 156 206 872 184 551

- zakonny rezervny fond 112921 112921 112 921

- Statutarne fondy a ostatné 124 235 93951 71630

- vysledok hospodarenia minulych rokov 0 0 3021

- nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 3021

- vysledok hospodarenia za G¢t. obdobie po zdaneni 34 081 37470 19 300

2. Zaviazky: 210213 317 572 155 090
- rezervy: 4 586 3579 2370

- kratkodobé rezervy 4 586 3579 2370

- dlhodobé zavizky: 4 408 6 285 7 059

- zavazky zo SF 148 203 205

- odlozeny danovy zavizok 4 260 6 082 6 854

- kratkodobé zavizky: 25149 74 158 49 832

- Z obchodného styku 8 507 53333 39 803

- nevyfakturované dodavky 487 402 0

- vo¢i zamestnancom 1706 1420 2298

- zo socialneho poistenia 924 895 1395

- danové zavézky a dotécie 321 11 208 1973

- ostatné (depozit) 13204 6 900 4363

- bankové uvery — spolu: 176 070 233 550 95 829

3. Casové rozlienie: 29 868 16 978 14 672
- vynosy buducich obdobi 29 868 16 909 14 604

- vydavky buducich obdobi 0 69 68

-VYKAZ ZISKOV A STRAT - prehl'ad o §truktare ndkladov, vynosov a vysledku

hospodarenia.

V roku 2017 vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti predstavoval 44 038 €
a strata z financnej ¢innosti 6136 €. Zisk po zdaneni klesol z 37 470 € na 34 081 €

S porovnanim S rokom 2016, ¢o predstavuje pokles 9,04 %.




ROK: 2017 2016 2015

CISTY OBRAT: 203839 128395 136701
- trzba z predaja sluzieb 203 839 128 395 136 701
Vyrobna spotreba: 78 105 133018 76 400
- spotreba materialu, energie 61 716 44 675 40 446
- sluzby 16 389 88 343 35954
Pridana hodnota: 125734 -4 623 60 301
Osobné naklady: 40914 37 788 37 534
- mzdové naklady 25 069 22234 22 324
- odmena ¢lenom SO 5000 5000 5000
- naklady na socialne poistenie 9131 9311 9003
- socidlne nalady 1714 1243 1207
Dane a poplatky: 1603 3185 3368
Odpisy dlhodobého majetku: 33553 23 989 30 905
Trzby z predaja DLHM a materialu 0 297 200 65 717
Zostatkova cena predaného DLHM 0 90 438 27720
Tvorba a zuc¢tovanie oprav. poloziek k pohl'adavkam 2 354 1209 8 466
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 1607 813 1560
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 4879 88 728 2677
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti: 44 038 48 053 16 908
Vynosové uroky 6 63 176
Nakladové uroky 5384 2 310 3160
Ostatné ndklady na financnu ¢innost’ 758 1691 974
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 12 5205
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti: -6 136 -3 926 1247
Vysledok hospodarenia pred zdanenim: 37902 44 127 18 155
Daii z prijmov: 3821 6 657 -1 145
- splatna 5643 7429 1551

- odlozena -1822 =172 -2 663
Vysledok hospodarenia po zdaneni: 34 081 37 470 19 300

NAVRH predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2017:

Predstavenstvo spolocnosti CHEMINVEST, a. s. navrhuje :

Zisk za rok 2017 celej vyske presunut’ do polozky ,,Ostatné fondy*.

2. Vyplatenie odmien ¢lenom organov spolocnosti z polozky ,,Ostatné fondy* maximalne do
vysky 20 tis. €.

=



